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ustugi dla budynku

B M S DOBRZE ZAPROJEKTOWANY

OPTYMALIZACJA PARAMETROW PRACY SYSTEMU

ZARZADZANIA BUDYNKIEM

Optymalizacja parametrow nastaw algorytmow automatyki jest jednym
z wazniejszych elementdw systemu zarzadzania budynkiem. To dzieki niej
mozliwe jest osiggniecie zamierzonych oszczednosci uzytkowania budynku,

kt6re sa wymieniane jako jedna z podstawowyc

h korzys$ci stosowania BMS

(Building Management Systems). Jak sig jednak okazuje, jest ona najwiekszg

bolaczka optymalizacji systemow.

arametry nastaw algorytmow
automatyki sa cecha indywi-
dualng obiektu i ten sam bu-
dynek postawiony w innym
kraju, mieécie czy nawet na innej uli-
cy bedzie miat inne optymalne para-
metry systemow, gdyz ogromne znacze-
nie, zwlaszcza dla okredlania wielkoci
charakterystycznych danych stref, maja
czynniki zewngtrzne, tj. lokalizacja s3-
siadujgcych budynkéw, ulozenie wzgle-
dem kierunkéw geograficznych czy na-
stonecznienie.
Staby nacisk na dopasowanie parame-
tréw instalacji do potrzeb danego bu-
dynku wigze si¢ z tym, ze prace wy-
konawcy w obiekcie korczg si¢ wraz
z podpisaniem dokumentacji odbioro-
wej, gdzie pozostawiajg system sprawny
i w p6zniejszym czasie nie wprowadza-
ja juz zmian i modyfikacji. Optymaliza-
Cja parametrow pracy systemu wymaga
natomiast okresowego monitorowania
obiektu i korygowania nastaw w trakcie
uzytkowania budynku. Niestety, czesto
element ten jest zaniedbywany i pomi-
jany podczas wykonywania instalacji au-
tomatyki, co przyczynia si¢ do obnizenia
jego jakosci czy stopnia zadowolenia in-
westora. Powstaje wtedy opinia, ze syste-
my BMS sa nieoplacalne, gdyz korzysci
wynikajace z obnizenia kosztow eksplo-
atacji s3 znacznie nizsze niz koszt wdro-

7enia i utrzymania systemu. Tylko pra-
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widtowo dobrany BMS, uwzgledniajacy
rodzaj budynku, strefy pomieszczen, typ
uzytkowania czy lokalizacje, pozwala na

uzyskanie znacznych oszczednosci.

Oszczednosc energii

W nowo powstalych, jak i modernizo-
wanych budynkach, coraz wieksza uwa-
ge skupia sie na obnizeniu kosztow eks-
ploatacji obiektu. Oszczgdnosci szu-
ka sie na wielu plaszczyznach, jednak
w pierwszej kolejnosci uwage zwra-
ca instalacja ogrzewania i klimatyza-
¢ji, gdzie zazwyczaj szuka sig najwigk-
szych oszczedno$ci. Automatyzacja we-
zta cieplnego jest standardowym i ogol-
nie stosowanym przez dostawcow miej-
skiej energii cieplnej rozwigzaniem.
Podczas modernizacji budynku instala-
cje z automatyzacja wezta cieplnego po-
zostaja nadal jako osobny element syste-
mu, niezintegrowany z instalacjg BMS,
poniewaz dostawca ciepla czgsto nie wy-
raza zgody na jakiekolwiek modyfikacje
w oprogramowaniu sterownika wezla
cieplnego. Skutkuje to tym, ze ustawio-
ne pierwotnie parametry pozostajg nie-
zmienione, a bardzo czesto s3 one nie-
optymalne, przez co zwiekszaja niepo-
trzebnie koszty zwigzane z uzyciem cie-
pla. Dlatego tez, w obiektach biurowych,
przemystowych i innych o duzym zapo-
trzebowaniu na energie cieplng coraz

bardziej popularne jest stosowanie do-
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datkowych elementéw automatyki, kto-
re na biezaco zbierajg informacje o pa-
rametrach cieplnych obiektu i wysytaja
je do nadrzednego systemu monitorin-
gu, gdzie zostaja podjete decyzje o nasta-
wach poszczegdlnych algorytmoéw. Pel-
ny monitoring i zdalna mozliwosc re-
gulacji parametréw pozwala na bardzo
duze oszczednosci w eksploatacji obiek-
tu. Jednak przy podejmowaniu decyzji
o automatyzacji instalacji cieplnej, zwlasz-
cza w modernizowanych obiektach, nale-
7y uwzglednic¢ koszty wdrozenia systenu
i wybra¢ takie rozwigzanie, ktore rzeczy-
wiscie gwarantuje oszczednosci.

Oprécz zmian parametrow wezla ciepl-
nego istnieje jeszcze mozliwo$¢ optyma-
lizacji parametréw nastaw algorytmow
regulacji strefami cieplnymi. Zazwyczaj
dana strefa klimatyczna obstugiwana
jest przez sterownik, ktory posiada para-
metry (nastawy regulatora). Czgsto sto-
suje sie sterowniki parametryzowane,
czyli sterowniki posiadajace m.in. stan-
dardowe wejécie na zadajnik temperatu-
ry, wyjécie na wentylator i zawor. Nie sg
to sterowniki swobodnie programowal-
ne i po uruchomieniu pozostajg z nasta-
wami standardowymi, ktére zazwyczaj
mocno odbiegaja od wartoéci optymal-
nych. Efektem tego jest oscylacja tem-
peratury zadanej z histerez3 kilku, a dla
bardzo duzych wartoéci wzmocnienia

nawet kilkunastostopniowych odchylen



temperatury. Nastawy regulatora nie sg
nastawami standardowymi i réznig sie
dla kazdego obiektu. Najprostsza meto-
da optymalizacji poprawnoéci dziatania
regulatora jest analiza wykresu tempera-
tury w pomieszczeniu z okresu np. jedne-
go miesiaca. Jezeli wystepuja duze oscy-
lacje, oczywiste jest, ze zostaly zaprogra-
mowane zle parametry. Wartoéci najbar-
dziej optymalne uzyskuje sie, gdy wykres
zbliza si¢ do postaci linii prostej.

W ostatnim czasie $§wiadomo$¢ korzy-
$ci wynikajacej z automatyzacji instalacji
cieplnej wzrosta i w niektérych miastach
ogloszono juz przetargi na zdalny moni-
toring i mozliwos¢ zmiany parametréw
pracy tysigcy weziéw cieplnych zlokali-

zowanych na terenie calego miasta.

Rozdziat energii

W zwigzku z bardzo mocnym rozpro-
szeniem obiektéw monitorowanych ko-
nieczne jest zastosowanie bezprzewodo-
wej komunikacji miedzy poszczegélnymi
elementami systemu. Dobrym rozwigza-
niem jest tu zastosowanie komunikacji
po GPRS, dzigki czemu mozliwa jest pet-
na diagnostyka systemu. Oprécz diagno-
styki niezbedna i réwnie wazna jest moz-
liwo$¢ zmiany nastaw parametréw. War-
to zwrocié uwage na polski system po-
zwalajacy na optymalizacje parametréw
i nastaw PMS (Promar Monitoring Sys-
tem) oferowany przez firme PROCOM
SYSTEM SA. Rozwigzanie to pozwala na
optymalizacje zuzycia energii we wszyst-
kich rodzajach budynkéw. Co istot-
ne, system jest uniwersalny, a podsta-
wowa koncepcja opiera si¢ na wspolpra-
¢y z urzadzeniami pomiarowymi i auto-
matyka dowolnego producenta odpowia-
dajacg za kontrolowanie i sterowanie in-
stalacjami rozdzialu energii w budyn-
kach (wezly cieplne, kotlownie gazowe,
urzadzenia rozdziatu energii elektrycz-
nej, klimatyzacja i wentylacja). Pozyski-
wane w ten sposob dane sg odpowied-
nio analizowane, dzieki czemu mozliwe

jest zdalne optymalizowanie zuzycia me-

diéw w budynkach. PMS jest oferowany
w koncepcji Saa$ (Software as a Service),
dzieki czemu uzyskiwane oszczednosci
znacznie przewyzszajy koszty wdrozenia

i uzytkowania systemu. Dodatkowym

atutem PMS jest pelne zdalne prowadze-
nie obiektu przez wyspecjalizowang gru-
pe posiadajaca odpowiednie kompeten-
cje i wiedze technologiczng. Transmisja
z monitorowanych obiektéw realizowa-
na jest za posrednictwem sieci GSM lub
ethernet, co sprawia, Ze lokalizacja moni-
torowanego budynku nie ma wplywu na
komunikacje z systemem. Ponizszy rysu-
nek pokazuje strukture systemu w przy-
padku komunikacji po GPRS. Do glow-
nych korzysci wynikajacych z wdrozenia
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tego typu systemu nalezy precyzyjne do-
stosowanie mocy zamowionej do realne-
go zapotrzebowania, efektywne wyko-
rzystanie ciepta poprzez sterowanie pa-

rametrami pracy ukladéw automaty-

ki, natychmiastowe wykrywanie zaklé-
cen i anomalii w pracy instalacji, zdal-
ny odczyt danych urzadzen pomiaro-
wych oraz wykrywanie awarii urzadzen

pomiarowych.

Oszczednosci energii

Obnizenie kosztéw zwigzanych z pobo-
rem energii elektrycznej mozna uzyskac
przez zastosowanie opraw z regulacja na-
tezenia o$wietlenia. Jezeli zostaly zain-

stalowane lokalne liczniki energii elek-

Struktura PMS w przypadku komunikacji po GPRS
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trycznej, korzysci wynikajace z instala-
¢ji opraw z modutami regulacji nateze-
nia o$wietlenia mozna w prosty sposob
zweryfikowaé nawet w nowo powsta-

tych, krotko uzytkowanych obiektach.

Wystarczy wylaczy¢ regulacje i odczytac
ilos¢ zuzytej energii.

Standardowym rozwigzaniem stoso-
wanym dla obnizenia kosztow zuzycia
energii jest zastosowanie czujek nateze-
nia o$wietlenia, ktére automatycznie re-
guluja oé$wietlenie. Oprawy w zaleznosci
od natezenia $wiatla dziennego zmienia-
ja warto$¢ strumienia $wietlnego, utrzy-
mujac staly poziom natezenia oswietle-
nia. Czas zadziatania statecznika elek-
tronicznego jest ustawiany automatycz-
nie lub parametryzowany. Zmiana tych
parametréw nie ma wiekszego wplywu
na zuzycie energii, ale ma wplyw na zy-
wotno$¢ $wietlowek. Niektore statecz-
niki elektroniczne nie reagujg na roz-
kazy pojawiajace sie z czestoécig wigk-
sza niz minimalny czas zadzialania,
a zastosowanie bramek parametryzowa-
nych nie zawsze pozwala na ustawienie
innej warto$ci tego czasu. Efektem zbyt
krotkiego czasu przetaczania jest czgste
przepalanie sie $wietlowek. Aby zwigk-
szy¢ oszczednos¢ energii $wietlnej, nale-
zy rozwazy¢ zainstalowanie oprocz czuj-
nika natezenia o$wietlenia, takze czujni-
kéw ruchu, dzieki czemu w petny sposdb
mozna zoptymalizowad zuzycie energii.
Poprawno$¢ dziatania systemu nale-
zy sprawdzi¢ w okresie zimowym, gdyz
problemem dla wielu czujnikéw natgze-
nia o$wietlenia jest $nieg. Otrzymujg one
dodatkowe strumienie $wietlne, ktére sg
$wiattem odbitym od krysztaléw $nie-
gu. Dlatego w tego typu sytuacjach ko-
nieczne jest zmniejszenie czutosci czujki.

Ustawienia czuloéci czujek s3 czesto pro-

blematyczne, dlatego lepszym rozwigza-
niem jest tu wykonanie instalacji stero-
wania os$wietleniem w oparciu o sterow-
niki swobodnie programowalne, dzig-

ki czemu mozna rozwiazywa¢é problemy

techniczne bez wzgledu na ograniczenia
sprz¢towe elementdw systemu zarzadza-

nia budynkiem.

Struktura systemu

Struktura systemu zarzadzania budyn-
kiem jest jednym z najwazniejszych
czynnikéw poprawnosci pracy 1 integra-
cji wszystkich elementow automatyki. Je-
zeli w obiekcie istnieje kilka systeméw au-
tomatyki klimatyzacji i wentylacji, nalezy
zapewni¢ odpowiednig wymiang¢ danych
miedzy nimi, tak by uzyskac wspoldziata-
nie i odpowiednia prace systemoéw.

Cze$é obiektow wyposazonych jest
w technicznie poprawnie dzialajgce in-
stalacje, ale wykonane w taki sposéb,
ze awaria jednego urzadzenia powodu-
je zatrzymanie dziatania czesci instala-
cji lub nawet caloéci systemu. Przykla-
déw zle przemyslanych struktur syste-
mow jest niestety wiele.

Paradoksalne moze wydawa¢ si¢ wyla-
czenie cze$cl badZz wszystkich systemow
w budynku po wylaczeniu stacji wizuali-
zacyjnej, ktora pokazuje stany urzadzen
i pozwala na ustawianie parametrow.
W jednym z obiektéw odfaczenie kom-
putera wizualizacyjnego spowodowa-
fo wylaczenie elementéw klimatyzaciji
i wentylacji w polowie budynku. Struk-
tura systemu powinna by¢ tak przygoto-
wana, aby poprawna praca caloéci obiek-
tu byta mozliwie dtugo zapewniona, tak-
ze w przypadku awarii czesci instalacji.
Najprostszym rozwigzaniem jest roz-
proszenie systemu. Powigzania syste-

méw wykonuje si¢ na poziomie sterow-

nikéw, a nie jednostki centralnej czy, co

gorsza, stacji wizualizacyjnej.

Szybkos¢ pracy systemu
Szybkoé¢ pracy systemu jest jednym
z elementdw, ktore s3 pomijane podczas
rozmow na etapie koncepeji czy projek-
tu. Opéznienia w systemach klimatyza-
gji 1 wentylacji s3 teoretycznie nieistot-
ne ze wzgledu na szybkoéc¢ calosci ukfa-
du i duzg inercje samego obiektu. Inaczej
przedstawia si¢ sytuacja dla sterowania
o$wietleniem. Oczekiwanie na zalacze-
nie $wiatla przez kilkanascie sekund jest
nieakceptowane. Co do systemu nad-
rzednego, czyli stacji wizualizacyjnej,
oczekiwania sg réwniez bardzo wysokie.
Prezentacja wszystkich elementéw sys-
temu powinna by¢ wykonana w sposob
czytelny oraz przejrzysty. Poza tym, czas
odéwiezania sie poszczegolnych warto-
$ci na ekranie wizualizacyjnym réwniez
powinien by¢ krétki. Niestety, w przy-
padku systemdw mocno rozproszonych,
w ktérych nie zastosowano komunikacji
o duzej przepustowosci, na od$wiezenie
kilkudziesieciu zmiennych czeka sie na-
wet minute. Dla operatora takie opo6z-
nienia sg bardzo uciazliwe i w wigkszo-
éci przypadkéw powodujz tylko moni-
torowanie paska alarmowego. Kolejnym
elementem, ktéry jest czesto lekcewazo-
ny, jest potrzeba archiwizacji alarmow,
awarii, nietypowych wartosci parame-
tréw itp. Brak archiwizacji uniemozli-
wia poprawne stwierdzenie usterki lub
zdiagnozowanie problemu. Czgsto sytu-
acje awaryjne wystepuja pojedynczo i s3
uwarunkowane pojedynczym uszkodze-
niem, zjawiskiem, ale zdarza si¢ rowniez,
ze awaria jednego urzadzenia jest spo-
wodowana zmianami, ktére akurat wy-
stapily jednocze$nie w danym okresie
w kilku miejscach. Nie sg one pokazywa-
ne jako uszkodzenie. W tym przypadku
bez archiwizacji danych nie mozemy
zdiagnozowacé przyczyny problemu.
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